REALITNI ZPRAVODAJ

platek o vSem co se pfi obchodovani s nemovitostmi hodi...
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ZDARMA

DAN Z NABYTI NEMOVITYCH VEC|
(DRIVE NAZYVANA DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI)

Poplatnikem je

- prevodce pfi koupi nebo
nabyvatel je rucitelem; nebo

- nabyvatel, pokud se na tom strany v kupni
nebo sménné smlouvé dohodnou
-nabyvatel pfi viech ostatnich pfipadech

sméngé;

Sazba dané -4 %

Vypocet dané - soucin zakladu dané zao-
krouhleného na celé stokoruny nahoru a
sazby dané

Zéklad dané - nabyvaci hodnota nemovité
véci snizend o uznatelny vydaj

Uznatelny vydaj - odména a néaklady pro-
kazatelné zaplacené poplatnikem znalci za
znalecky posudek, jehoz predlozeni je vy-
Zadovano zdkonem

0Od 1.1.2014 bude dan vypocitadvana z ceny
sjednané v kupni smlouvé nebo z tzv. srov-
navaci danové hodnoty (kterd se rovna 75
% zjisténé ceny ze znaleckého posudku
nebo 75 % smérné hodnoty stanovené fi-
nan¢nim Uradem).

V danovém pfiznani si poplatnik vybere,
jestli chcete sjednanou cenu porovnavat
s cenou zjisténou znaleckym posudkem
(poté jej prilozi jako pfilohu darového pfi-
znani) nebo zda nechda na finan¢nim ura-
du, aby sjednanou cenu porovnal se svymi
udaji o cenach daného typu nemovitosti v
daném misté a case (tzn. aby posoudil tzv.
smérnou hodnotu). Pokud mu poplatnik da
malo informaci o prevadéné nemovitos-
ti (zohlednuje se druh, poloha, ucel, stav,
stafi, vybaveni a stavebné technické para-
metry nemovité véci,) a finan¢ni Grad proto
nebude schopen smérnou hodnotu urcit,
vyzve stejné poplatnika k pfedlozeni zna-
leckého posudku.

Nicméné smérna hodnota se urcuje pouze
u téchto nemovitosti (dle divodové zpravy
k zékonu se jedna o 80 % obchodi na rea-
litnim trhu):
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a) pozemku, jehoz soucasti je stavba rodin-
ného domu, stavba pro rodinnou rekreaci
nebo stavba garaze, a u pozemku tvoficiho
s témito stavbami funkéni celek,

b) stavby rodinného domu, stavby pro ro-
dinnou rekreaci nebo stavby garaze, ne-
jsou-li tyto stavby soucésti pozemku ani
préva stavby, a u pozemku tvoficiho s témi-
to stavbami funkéni celek,

¢) jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy
prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru,
a u pozemku tvofriciho s touto jednotkou
funké¢ni celek,

d) nemovité véci tvorici prislusenstvi k ne-
movitym vécem uvedenym v pismenech a)
az o),

e) pozemku bez trvalého porostu, na némz
neni zfizena stavba a k némuz nebylo zfize-
no pravo stavby.

V pfipadé ostatnich nemovitych véci nez je
shora uvedeno, u kterych nelze tuto smér-
nou hodnotu urcit, napi. budov hoteld,
budov nebo hal pro obchod, pramysl, ze-
médélstvi, dopravu, apod., bude potieba
nadale predkladat znalecky posudek povin-
né, nebot finan¢ni ufad nebude (schopen)
urcovat smérnou hodnotu dle tabulkovych
cen, ale bude nutné hodnotu nemovitosti
vzdy konkrétné posoudit v terénu znalcem.
Je-li znalecky posudek pfikladan povinnég,
je Uplata za néj odecitatelnd ze zakladu
dané.

Clanek se série novy obc¢ansky zakonik, po-
krac¢ovani v pfistim Cisle.

O AUTOROVI

Jsem realitnim makléfem, ktery pracuje pod
znamou realitni kancelafi RE/MAX CR.
Obchod s nemovitostmi je mou vasni, ko-
nickem a svym zpusobem také Zivotni vizi.
Pro tuto cestu jsem se rozhodnul poté, co
jsem byl Sibalsky pfipraven o viechny mé
uspory pfi pokusu koupit maj prvni byt.

Je to doba davno minul3, ale povést rea-
litnich makléft se mnoho nezménila. Mou
vizi je posouvat hranice a kvalitu vnimani
profese realitniho maklére na uroven, kde
se setka vzdjemna shoda maklére a zdkaz-
nika tam, kde se rozplyne ve spolecnosti
rozsitené povédomi o tom, ze kazdy makléf
je zlodéj a podvodnik.

Nejsem zastancem krecovitého pfistupu k
zdkaznikovi a jeho nemovitosti, ktery by mi
branil fict Vam mj upfimny a vlastni nazor
na véc ¢i vyznavacem unifikovanych postu-
puU. Své heslo:,Obchod s nemovitostmi je
mym konickem?, Jsem se s trochou nadsaz-
ky pokusil vyjadfit fotografii na houpacim
koni, kterou mUzete vidét v zahlavi.

Cilem tohoto platku je sezndmit Vas s
moznostmi, které na realitnim trhu mate
tim zpusobem abyste si prisli na své jak v
pfipadé, Ze chcete prodej nemovitosti usku-
tecnit s realitnim maklérem, tak v pripadé,
Ze si nemovitost chcete prodat sami. Preji
si, aby pro Vas byl tento zpravodaj zdrojem
cennych informaci. V pfipadé, Ze nebude,
napiste mi. Prece jen jej vydavam pro Vas.

V PRISTICH CISLECH

Clanek ze série NOZ na téma,Najem bytu”
Otevreni rubriky ,Ze Zivota zdkaznik(”
Danové povinnosti

Vyvoj trzni situace s byty na Ostravsku
Informace k planované akci,Daruj krev”
Slovo hypotec¢niho makléfe GEPARD finance

Poptavam pro své klienty nasledujici nemovitosti:
- byt 3+1 v Ostravé - Porubé, osmy obvod
- byt 3+1 ¢i 4+1 v Ostravé - Porubé, sedmy obvod

- byt 3+1 v Ostravé - Porubé, bez udéani konkrétniho obvodu
- byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v Ostrave Vyskovicich

Pro svého investora poptdvam:

- byty 2+1 v osobnim vlastnictvi k rekonstrukci v Ostravé - Porubé
- byty 3+1 v osobnim vlastnictvi k rekonstrukci v Ostravé - Porubé
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Prodej stavebniho pozemku o vymére 772 m2.
Soucasti kompletni projektové dokumentace pro
vystavbu RD. Inzenyrské sité zavedeny na pozem-
ku. Vyborné dostupnost do centra Ostravy.

Cena: 499.000,- K¢

platek o viem co se pfi obchodovani s nemovitostmi hodi...

Nevite si uz rady rady?

Jsem tady, abych Véam pomohl nejen s tvorbou intemetovych stranek, grafickymi navrhy a propagaci firmy.
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)

Prodej druzstevniho bytu 2+1 s lodZii. Velikost bytu
54 m2. Byt po kompletni rekonstrukci, zdéné jadro,
nova kuchyn. Dostupnost sluzeb, zédana lokalita
osmého obvodu Poruby.

Cena: 799.000,- K¢, k jednani

Prodej bytu velkometrazniho 3+1 v osobnim vlastnictvi. Byt prosel rekonstrukci v roce 2012. Je zde
novéa koupelna se sprchovym koutem, oddélené WC, rozvody topeni v médi a novy plynovy kotel. Vy
byté jsou snizené stropy, Ize se dostat zpét na svétlou vysku 3,60m. Obyvacimu pokoji dominuji krbové
kamna. Moznost parkovéani v uzamykatelném dvore. Velmi zajimava nemovitost za skvélé penize.

Cena: 1.199.000,- K¢
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Marty Krasové, PSC: 708 00

Prodej druzstevniho bytu 1+1 s novou kuchyni.
Bytova jednotka je vhodné feSend pro Ucely pro-
najmu. Dostupnost V5B a FNO. Revitalizovany dim.
Nizké naklady na bydleni.

Cena: 499.000,- K¢

Kubanska, PSC: 708 00

Prodej bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi, 53 m2. Byt
se nachazi v revitalizovaném domé, veskera obcan-
ska vybavenost v misté, lokalita patého porubského
obvodu.

Cena: 699.000,- K¢
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